
枚方の未来につなごう
市民のための駅前を！

2025.12.14 枚方市のまちづくりを考える市民ネットワーク

※説明のために同じ図が何度か出てきます。予めご了承ください。





第1部 枚方市駅前再整備計画 ６つの破綻

はじめに～各地で続々と破綻する大規模開発

衝撃の「白紙」

新建築家技術者集団大阪支部 大槻博司





枚方アリーナやめてよかった？



解体して更地にしたけど断念 !!
人口100万人の仙台市でもムリ !!

2017年2月に閉店した「さくら野百貨店仙台店」



つくっても
店は埋まらず
人住まず

東京都北区「ザ・タワー十条」
（ 2025年2月･完売･入居開始）

8月 9月 10月

「建設費高騰」
というが、もう
需要がないの
である



タワーマンション投資（転売）規制が始まっている

神戸市 京都市 千代田区 不動産協会

非居住課税 検討中 2029年開始

制限（禁止）
三宮周辺地区
タワマン建設
禁止

引渡し後5年
間転売禁止

引渡し前転売
禁止

同一建物同一
名義者複数物
件購入禁止

マンションデベロッパーの「売ってしまえば、
あとはどうでもいい」という無節操な姿勢
は許されなくなる時代に

商業・業務ビルがダメなら、タワマン建て逃げ、
というデベロッパーの姑息な手段も使えない



市役所は
いつになったら
建て替わる？

枚方市議会報 2025年11月1日 第359号

枚方市議会報
2025年5月1日
第356号

コロコロ変わる事業方針



区画整理区域から外れた

⑤街区先行？

急遽前倒しの②街区再開発
サンプラザ1号館の建て替え

2025年9月 議会全員協議会資料



この部分が消えたので、④と⑤は
別々の事業になった。

変更案

別々の区画整理事業ということは
現市役所の土地と府民センターの
土地を交換（換地）できない。

事業手法の破綻
2025年9月 議会全員協議会資料



2023年6月
全員協議会資料

③街区はできたけど
そこでストップ中

将来的に整備
（民間共同建替え）

「連
鎖
型
ま
ち
づ
く
り
」の
破
綻



はじめから
百均ドラッグ
大丈夫？

すし屋さんもダブっ
てるし・・・。

③街区は
一応できたけど

次はゲームか
パチンコか
いつか来た道
もう止めよう



2023年6月 議会全員協議会資料

コレだけ
できました

急加速中

区画が変わったので
「都市計画決定」
どころではない

「再開発事業」ではなかった

スケジュールの破綻



2025年9月議会
全員協議会資料

すでに
市役所建替え
は単独事業

単なる民間開発
「まちづくり」
とは言えない
公共性がない

公園つぶす
再開発はやめて

わざわざ土地
買う？



期せずして
現実的な
市民案

状況が市民の要望に近づいてきた
偶然ではなく必然なのだ















第2部 身勝手な再開発から岡東中央公園をまもろう



私たち市民で岡東中央公園を考えよう

新建築家技術者集団 大阪支部

大原紀子



都市公園法で公園の目的をこのように謳っています

この法律は、都市公園の設置及び管理に

関する基準等を定めて、都市公園の健全

な発達を図り、もつて公共の福祉の増
進に資することを目的とする。



これは渋谷区立の公園です。

立体になってしまうと公園へ立ち寄る事へのハードルが上がってしまい

ます。

防災機能も一気に落ちます。

停電になった商業施設の屋上へどうやって上がるのか？

管理費も地べたよりは高くなります。

市の言う緑の大空間は地べたにあるのか？それとも屋上にあるのか？



堺市 水賀池公園の事例





堺市 水賀池公園整備基本計画より抜粋



堺市 水賀池公園整備基本計画より抜粋

民間活用ゾーン



堺市 水賀池公園整備基本計画より抜粋
用途地域変更部分

【変更前】

第一種中高層住居専用地域

容積率 200％ 建ぺい率 60％

近隣商業地域

容積率 300％ 建ぺい率 80％



池を埋め立て桜の木も伐ってしまいました・・・







堺市 水賀池公園整備基本計画より抜粋

公園は財源!?



マンションのチラシ

イオン



2025年9月 議会全員協議会資料



2025年9月 議会全員協議会資料



昔の岡東中央公園 今の岡東中央公園

『写真集 枚方市50年』より



アメリカのセントラルパークを大阪に持って
きたら、この大きさになります。
地価の高いニューヨークの一等地ですが、
民間のビジネスチャンスのために手放すこ
とはしません。



2018年5月 31 日に発表された「ロンドン市環境戦略」では、ロンドン市
「ロンドン 市環境戦略」において、市内における自然環境及びグリーン
インフラの保護及び強化のため、市内の50％を緑地又は水地にするこ
とを目標に掲げています。



現在の枚方市駅前



？

再開発事業区域

市の計画はこうなる






























